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Rencontres territoriales
Printemps 2021

Hochfelden, le 16 mars
Truchtersheim, le 31 mars
Benfeld, le 27 avril
Schiltigheim, le 28 moi

Le SCoT — c’est quoi ?

1 minute pour comprendre le réle du SCoT dans I'aménagement du territaire

£ ot [PLumu |

- Ve \ Y snT Role du SCoT
T L

-\t |2 stratéqie 3 la parcelle
Rega.vdor sur 15 Yoolube

1 minute pour comprendre comment construire un projet de territoire dans son SCoT

Construire le
Projet de SCoT
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Le SCoT — c’est quoi ?

v" Des sujets transversaux
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v" Un processus « vivant »

v Un document réglementaire et intégrateur
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La Révision n°1 engagée fin 2018

v" Pourquoi ce choix ?

v" On ne part pas de rien
Le SCOTERS N'A CESSE 0°EVOLUER
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Actualité SCOTERS :
La démarche de révision, en deux mots
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in 2021

Premiere révision du SCOTERS depuis son approbation en 2006,
sur la base d’un projet de territoire actualisé, construit selon une approche nouvelle
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Deux fils conducteurs :

v LES TRANSITIONS

intégrer les évolutions multiples qui impliquent une
nouvelle approche de 'aménagement du territoire, en
adéquation avec les modes de vie actuels et la
perception par la population des changements en
cours ou a venir

v' VINTERTERRITORIALITE

renforcer les liens au sein du territoire du SCOTERS,
ainsi que les échanges avec les territoires voisins
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Vers un changement de modéle

... dicté par de nouveaux défis

- Les défis de transitions et d’urgence « santé-climat »
dans un contexte de crise sanitaire, économique et sociale sans précédent
- Qui portent au sein de la société
-> et réinterrogent les modeles de développement

- Des objectifs foncier sous un angle nouveau
-» Quand le sol devient un produit de luxe
-+ Echelle nationale {ZAN) et Régionale (SRADDET Grand Est)

12 sécherease s'instatie derxbesment vn Alsace| ll revision
scoters




Le fondement : un PROJET DE TERRITO IRE
104 communes — 4 EPCI - 580 000 ha@ArﬁT AG E

DIALOGUE EA ? i
ECHANGES 5s LS

DEBATS

HOCHFELDEN

@ TRUCHTERSHEIM

v entre élus du territoire
choix - compromis
appropriation - adhésion

v’ avec nos voisins et partenaires
connaissance - partage
relai de taille

ERSTEIN —@

-> STRATEGIE / EQUILIBRE
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Le SCoT : un outil ... de planification

v intégrateur - encadrée et opposable m e)\ g

Un juste milieu, négocié et argumenté

v' servant de référence et de roWﬁ “’,m'f'_w
cohérence aux actions locales sconomet ol o crar AT
z . .ps M enen_ale
Stratégie et équilibre ENVIRONNemenT :
et

1 Un cap a long terme : 20 ans (2040) et a grande échelle |

PLUi : court-moyen terme et & I'échelle de ’'EPCI
L) Un cadre pour 'atteindre

Orientations et objectifs Rapport de compatibilité

PLUI : régles, a la parcelle

PLUi : rapport de conformité
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Le SCoT : un outil ... vivant et complémentaire

v Qui se discute

v Qui se décline et s’explique, par :

+ la compatibilité des documents d’urbanisme (PLU, PLUi) et des projets
opérationnels locaux avec le SCoT {Permis de plus de 5000 m2)

+ des outils, formations, veille, écoute, prise en compte des attentes ...
v Qui s"adapte : une analyse des effets ; modifications, voire révision

v Qui accompagne et appul, mais qui ne peut pas tout !

Non opérationnel {sauf études) et encadré par le cade de I'urbanisme, sa déclinaison passe :
+  par les politiques publigues locales
plans/programmes/schémas thématiques et aides des communes et EPCI

+ etles acteurs de terrain : entreprises, associations
Strategie . R Lo | . . . .
* un outil de négociation, voire de contractualisation : contrats de réciprocité, InterSCoT
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Actualite

- Objectif « révision du SCOTERS »
® Projet Stratégique dAménagement d'ici I'été 2021
= Travail sur e DOO a partir du 2ve semestre 2021, en groupes de travail
= Arrét prévisionnel ; 2022

- Méthode

= On ne part pas de rien : SCOTERS en vigueur et PLUi
s SCOTERS révisé : « évolution / réactualisation »
= Des attentes a confirmer et a partager :
note d’intention 2 PAS (Projet dAménagement Stratégique)

- Rencontres territoriales : échange sur les attentes locales et partagées
=  Par EPCl membres
= En présence de la Présidente et de représentants des autres EPCl membres
= Du 16 mars au 28 mai 2021

- Démarches paralléles a 1a révision
= DAAC - volet « commerce » du SCOTERS révisé
= Expérimentation planification Bas Carbone (ADEME-CEREMA)
= MORO : projet transfrontalier sur les sites a vocation économique

e ré\/rsxon
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Rencontres territoriales
Elements pour le débat

Territoires du Pays de la Zorn (16 mars) et du
Kochersberg (31 mars)

ADiUS

écoters

syndicat
mixte

Secteur Nord - ENJEUX

v HABITAT-FONCIER-QUALITE

Diversification de Poffre . : M owmsnzim
Réhabilitation du béti Saverie

Espaces de respiration ' X
v MOBILITE

1) Hochfelden « porte d’antrée sur la métropole » ?

- projet de pare relais (gare d’Hochfeiden) et rabattement
- développement économie-habitat-services en bipble ‘
Hochifelden-Schwindratzhelim

- axe Saverne-CA de Haguenau {Mommenheim/ PDA Brumath)

2) Quel raccordement de Truchtersheim a la métropole ?

- développement d’un axe urbain (TSPQ) & partir de Truchtersheim ?
- raccordement des réseaux cyclables
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12} Développement de I'axe TSPO

¥" FONCTIONNEMENT territorial

Evolution de LARMATURE urbaine, économique
et commerciale ? i
12) Développement de Vaxe TSPO Avir i St
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9) Articulation avec la région de Saverne ? o7 P e St S
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Problématiques de stationnement : commerce-habitat
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L'enjeu de la mobilité :
une nouvelle porte pour la métropole ?

L'enjeu de I’habitat :
une attractivité nouvelle a encadrer, valoriser,
préserver ?

L'enjeu du commerce :
logique de proximité ou logique de flux ?

La Parito-Purm.

Gcaliser de nouvelles portes
d’entrées a la métropole par le
train {en amont des bouchons,
dans le contexte de la ZFE, etc.)
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Le développement de transports
en commun structurant (REM)
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Articulation avec le projet Arc \ -'
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cyclables (portée vélo
électrique de l'ordre de 10km).
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Commerce : un enjeu d’accessibilité, mais pas que...
... enjeu d’animation urbaine et de vie locale

1. Surfoce_de_vente_en_m’_au_31_12_2018 . source - CCf Alsace Eurométropole, Observalowe du commerce el de 1a consommation

2. - $0N$ _sli ire_au_3t_12_2018 - source . CCl Alsace Euroméimpale, Observaloire du commerce ot da i3
consommathon
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Rencontre territoriale
Eléments pour le débat

Territoire du Canton d’Erstein
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Secteur Sud - ENJEUX

v FONCTIONNEMENT tarritorial
Evolution de LARMATURE urbaine

8) Ersteln : LE pdle urbain du territoire Sud ?
Armoture du SRADDET
Prés de 10000 h; 25% de ln population ; 45% des emplois de I'EPCt

11) Quel développement autour de Benfeld ?

Foncier limité.

> Projets communs Benfeld-Kertzfeld-Sand-Huttenheim ? ‘
9) Quel réle pour Gerstheim ?

Lien Erstein ?

Lien tronsfrantaofier avec Rhinau et Boofzheim ?

10) Queil role pour Rhinau et Boofzheim {tourisme-transfrontalier} 7
Enjeu Europapark

ity

7) pble gare de Limersheim
Quetle coordination pour le développement de Limersheim-Nordhgude:

Hipsheim-Hindisheim ? O L '
7

v HABITAT
Taille des logements t
Réhabilitation de I'existant P Eo2izhzim
Stationnement urbain v

v MOBILITE Annasone SeTSES ey
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Pdle gare d’Erstein : besoins - rdle ? N e et e = (Franah)
Desserte des gares et cadencement Q@ e ® flrdrprl
Nouvelles mobilités i R
Logistique et flux camions (Nord-Sud et Est-Ouest/vers I'Allemagne) . “ e
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Les enjeux d’une armature urbaine

Les enjeux des espaces économiques d’activité
et de commerce

Les enjeux de mobilité et de la gare d’Erstein

Les enjeux environnementaux

O
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Les enjeux d’'une armature urbaine

Localisation préférentielle des
équipements structurants

. Logements sociaux
Production < g
v/
\ [/ 77 Diversité du parc
~ A )

Déclinaison des
objectifs logements

Armature urbaine

(réseau urbain)

* Répond a laccueil et aux besoins de la
population future.

*  Structure les bassins de vie en réseau et
assure leur cohérence au sein du SCoT.

* Est étroitement liée aux stratégies de
mobilité (urbanisme-transport).

Besoins fonciers
1 1
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7’ \\
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Enveloppes maximales

Densités moyennes et en extension

limitation des extensions
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Les enjeux des espaces économiques d’activité

et de commerce

SCOTERS
20 % du foncier FONGIER ECO SCOTERS
économique en
H DENSIFICATION
extension du SCoT st
SCOTERS
Part CCCE

Une réduction notable
de la consommation

fonciere C.C. Canton d’Erstein
FONCIER ECONOMIQUE
3,5 ha/an en moyenne
{moitié moins sur lo derniére périade et DENSIFICATION
plus exclusivement par extension ) EXTENSION
Total EPO
paran

Total
_2007_2009 20102012 20132015 20162018 général
15 6 7 9 38
68 60 27 12 167
83 66 34 21 205
17% 20% 27% 21% 20%
Total
2007_2009 2010-2012 2013-2015 2016-2018 général
2 1 3
14 13 8 3 38
14 13 9 5 a1
46 45 31 15 3,4

Foncier économigue en extension depuls |a mise en ceuvre du SCOTERS

Source : frehier fiscaux (MANC) DGFIP/ADEYS 2020
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Les enjeux des espaces économiques
d’aCﬁVité et de Commerce Des fleurons industriels

(SOCOMEC, Sucrarie, ..}

325 bha de ZAE
{sourcz BDOCS 2019}

Enjeu : le positionnement économique du territoire
(échelle métropolitaine transfrontaliere)

Ny
37
-
4 'Yy
Réaffirmer les projets stratégiques Répondre aux besoins locaux
armature économique du SCOTERS Orientations a destination des communes
o m ADFEUS

Bass(ns de proximité constatés en 2012
Zones de rayomement autour des poinis db BNSPOr &n COmmum intensi
oL0U Déndfc.a d'une offfe compidle de servicesiominerces du quolidien

Les enjeux de mobilité

Une ossature de gares et de
haltes ferroviaire...
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... mais des gares distantes des .
cceurs de bourg de plus de 2 km R
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P Accessibilité des
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Zoom sur les enjeux de la gare d’Erstein

Les enjeux environnementaux

Enjeu : le fonctionnement écologique
(dont V'hydrographie du Ried et la nappe du Rhin, ...)
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o ngme: 260 ha
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J
Croisement entre les secteurs -~
d’extension urbaine et secteurs de
risques ou de sensibilité
environnementale

A
[]
¥
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'4
16 % du

f°“f‘er. de . 58 ctnjeux forts, aménagamant
projet impacté Bl = passible sous condition(s)

- Somme : 26 ha

Enjeux tr2s forts
Somme : 16 ha
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Rencontre territoriale
Eléments pour le débat

Territoire de I’Eurométropole de Strasbourg

iy

ADUS

scoters
syndicat
mixte

e

Secteur métropolitain - ENJEUX

»
¥ ARMATURE URBAINE
FONCIER-QUALITE
4) Regard croisé sur les armatures
SCOTERS / PLUi EMS

s mointenir 'armature actuelle ?

Strasbourg / espace métropolitain / proche de V'espace métropoiitain
Ou

= définir des « secteurs » - selon enjeux ?

Secteurs de développement / projet :

vocation (habitat — économie) et liens avec les enjeux mobilité

Arc ouest — porte sud {6) — Port du Rhin — Porte nord — vers
Molsheim (5}

v ECONOMIE - COMMERCE

5) Regrouper des ZAE en une stratégie d’aménagement
globale d’échelle régionaie ?

ZAE d’Holtzheim + ZAE Hangenbieten + ZAE Entzheim + Parc
d’activité de la Bruche (hors SCOTERS) + demi-échangeur COS
ZA et commerce : besoins nouveaux

2l Obernai

v s ey
6) Une «porte sud» 2 inscrire comme secteur stratégique dans le SCoT? (T e ke s B Plnbon pnced
Commerce (Vigie) /économie S e alopdliin B it
@ et W Rednapmd
LS ]
v" MOBILITE ® ~ S
i fow 2 [y Lot S B o pure
Projets structurants métropolitains 3 [T « pwies o TS
Liens avec les territoires voisins DT e o R e emage S
TSPO, réseaux cyclables, Voies ferres/REM, Parc relais, autres ,,'X‘ s g | oy
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Métropolisation :
la stabilité du SCOTERS dans le Bas-Rhin

SCOTERS - Projeclion da [a pogulation 2 ) horizon 2040
00000

572 000 habitants poin | reremaro

580000 Sénaric contial

51 % des bas-rhinois 6000 it U

#6000 — 3 1) 3t n hasso o~

2 550000

Nea?

MO0

270 000 emplois ss000

58% des emplois du Bas-Rhin 520000

f 510000

& 500000
590 (1)
580 000
570 000

ADEFUS Soursce : INSEE - Progfomime ONIPHALE 2013

Cap : 650 000 habitants ? |

e R T . e

« ... les élus ont retenu pour cap que le SCOTERS continue de regrouper
environ la moitié de la population et des résidences principales du Bas-
Rhin & horizon 2040 et environ 60 % de ses emplois »

ADi-U%

Métropolisation : les liens habitat-service-emplois
Une question qui dépasse le périmétre du SCOTERS

Le role attracteur/redistributeur Des emplois qui restent
de 'Eurométropole concentrés
\ J

La mobilité au cceur des
scénarios développement

1 O G D B TV 200 S S T e s < et e e Sl -




Construction neuve et impacts fonciers :
Un systeme de vases communicants

2003 2010 2018
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548 1400
Bas Rhin . $ 827 lopemants °

Bas Rhin_ 6481 logemants
B3 Ahin ;7039 logementa

O ADFUS

Construction neuve :
les orientations du précédent SCOTERS (en vigueur)

SCOTERS - Nombre snnuel moyen de logements supplémentaires par EPCI

3500
Elaboration Mise en ceuvre
— du SCOTERS du SCOTERS
4 000 logements par an
3 500 sur le périmétre réajusté g 250
| 2000
Eurométropole : 2700 e
Canton d’Erstein : 510
PaysdelaZorn : 140 g
Kochersberg ;200 500
Autres £PT 452 N
1990-1995 1999-2006 2006-2011 2011-2016
wCCCanton d‘Erstein W CCduKochersberg  ® CCduPaysdelaZom = Eurométropale
ADFUS Source : INSEE - Recensements

=> SCOTERS révisé :

= Quels objectifs de production de logement ?
= Quelle répartition territoriale ?

O ADFUS



Construction neuve et impacts fonciers :
Un systeme de vases communicants

Dansites maduites #n pitension Oences produitac en densifteation
Consommation fonciére divisée par 2
en 20 ans ' I m ’ ; ‘
50 hafan contre 24 sur |a période de = e Al l I III ‘IT (I tois W1 waee l ll Mi 1 TH
bilan. & I
LR [ B 2 £
Evolution cumulée de la conso. fonciére en
extension par type ce fonctions dans le SCOTERS
M ha eomulés par pérlodes Disteibution des 15 129 bogemeats crées dans le Distnbutian des 25 7501 ogtmn.ms rée; dons fo
SUCTERS ortre 2007 ot 20012 SCOTERS eniye 2013 ot 2018

sim 1944

Mutnica

03 2C0¢ 007 2000 2000- 22402 S912-201% 2015208

Source : MAAC 3 ou 17 jonvier 2019, DGFIP/ ADEUS juitiet 2020

i o Les mutations « portent » la création de logements neufs
La consommation pour l'activité

s'effondre {divisée par 4) Les densités sur les terrains nus stagnent ou se réduisent
hors EMS

O ADFEUS

IS,
,"_‘l

www.adeus.org
Merci de votre attention

Equipe projet : :em B
Jessica BERLET, Pierre-Olivier PECCOZ of G'Urbarime
da I'Agglomération
Strashourgecise
ADEUS - Janvier 2021 %
Les notes et actualités de 'urbanisme sont consultables i [ g PP “
su le site de FADEUS www.adeus.org ) "», ,ﬂ



